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Die Orgenta1l GmbH wurde vom Eigentimer
exklusiv beauftragt, die Liegenschaften und
Grundstlcke der Hotel Waldrand Lenk AG zu
veraussern.

Das Hotel Waldrand befindet sich an sonniger
Lage in den Berner Alpen im Simmental an
der Lenk. Die Region ist eine bekannte Tou-
rismusdestination und profitiert von der Nahe
zu Gstaad. Sowohl im Sommer als auch im
Winter wird das Hotel sehr gut besucht und
geniesst im Dorf einen ausgezeichneten Ruf
fur seine Kiche.

An der Lenk befinden sich zwei schneesiche-
re Skigebiete, das Leiterli sowie das Skigebiet
Adelboden - Lenk.

Gerne beraten wir Sie personlich und diskret
zu einem moglichen Erwerb.




Beschreibung

Das Hotel Waldrand liegt an der Aegertenstrasse und ist direkt mit dem Zentrum und dem Marktplatz von Lenk
verbunden. Die zentrale und dennoch ruhige Lage macht die Liegenschaft besonders attraktiv fur Feriengaste.
Lenk ist eine stark frequentierte Touristendestination. Gerade in den Spitzenzeiten zahlt das Dorf zwei- bis dreimal
so viele Personen wie in ruhigeren Jahreszeiten. Jahrlich reisen zahlreiche Familien an, um in der Region
erholsame Sommer- und Winterferien zu verbringen.

Das Hotel verfugt uber insgesamt 25 Schlafzimmer mit Platz fur rund 55 Gaste. Der grosszugige Saal bietet
Kapazitat fur 80 bis 120 Personen und eignet sich ideal fur Fruhstucksbuffet, Veranstaltungen, Gruppen oder
Anlasse. Das Restaurant mit integrierter Bar bietet zusatzlich Platz fur rund 40 Personen.

Die Liegenschaft erstreckt sich Uber drei Stockwerke und verfugt Uber einen grosszugigen Umschwung. Im
Sommer stehen ein Spielplatz sowie kleine Tiere fur Familien zur Verfugung. In den Wintermonaten profitieren
Gaste vom nahegelegenen Skigebiet fur Kleinkinder. Zudem befindet sich ein Hallen- und Freibad nur zwei
Gehminuten entfernt.

Zum Hotel gehort ein separates Gebaude mit Garagen und Vorplatz. Direkt vor dem Restaurant stehen zusatzlich
rund 15 Parkplatze zur Verfugung.

Der freie Ausblick in die Schweizer Bergwelt unterstreicht die besondere Lage des Hotels. Gaste konnen die
Morgenstunden wie auch die Abende auf der gemeinschaftlichen Terrasse oder auf den Balkonen der Hotelzim-
mer in ruhiger Atmosphare geniessen.
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alterer Hausteil (Jahrgang unbekannt); 3 - geschossig, nicht unterkellert
neuerer Hausteil (1968); 4 - geschossig, nicht unterkellert

In den letzten Jahren investierten die Eigentimer rund 1 Mio. Franken. Unter anderem wurden folgende Investitionen getatigt:
- 3-fach-Verglasung
- Haus inkl. Dach gedammt (Energieverbrauch um ca. 50% reduziert)
- grosstenteils LED-Leuchten
- Photovoltaikanlage (30 kW)
- die meisten Zimmer wurden umfassend renoviert; alle Zimmer verfligen uber eine eigene Nasszelle (in der Regel Dusche; 1
Bad)
- neue Apparate: Induktionsherd (3-jahrig), Waschmaschine, Mange, Brenner
- neue Radiatoren
- Schliesssystem

Das Erdgeschoss mit der gesamten Restauration, der Réception und den WC-
Anlagen wurde im Jahre 1994 neu erstellt und teilweise angebaut.

Chaletartiger Bau mit 2 Gebaudetrakten; Erdgeschoss gemauert, Obergeschosse Holz oder Eternitplatten. Die Boden in den Zimmer-
geschossen sind grosstenteils in herkdmmlicher Holzkonstruktion erstellt.

Der Beherbergungstrakt ist erschlossen durch 2 Holztreppen (in jedem Hausteil eine). Der Zimmerausbau mit hellem Holz ist modern
und gemutlich.

Die technischen Anlagen sind in einem guten Zustand. Die Heizung (mit Oel; teilweise Warmeruckgewinnung), der Boiler (Warmwas-
ser Uber Heizung) und der Stromverteiler wurden erneuert. Die grosse Kuche ist gut eingerichtet, ebenso die Réception. Die Luftung
ist grundgereinigt. Brandschutz: Vollschutz und es hat WLAN im ganzen Haus



Makrolage — Lenk im Simmental, Berner Oberland

Die Lenk im Simmental befindet sich im westlichen Berner Oberland auf rund 1'068 m U. M. und zahlt zu den etablierten Ganzjahres-
destinationen der Schweiz. Als Teil der bekannten Tourismusregion Adelboden-Lenk verfugt die Destination tUber mehr als 180 Pisten-
kilometer sowie eine moderne Bergbahn- und Freizeitinfrastruktur.

Die Region profitiert von einer starken touristischen Wertschdpfung im Sommer wie im Winter. Wahrend der Wintersaison stehen
Schneesport, Familienangebote und alpine Events im Fokus, im Sommer pragen Wandern, Mountainbike, Naturerlebnisse und Erho-
lung den Gastemix.

Lenk ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Die Anbindung erfolgt tUber die Bahnlinie Zweisimmen-Lenk (GoldenPass-Region) mit
Anschluss an Gstaad, Spiez Thun und Bern sowie Uber die Kantonsstrasse Richtung Berner Mittelland. Die Fahrzeit nach Bern be-
tragt rund 1,5 Stunden, nach Zurich ca. 2-2,5 Stunden.

Als Gemeinde im Kanton Bern bietet Lenk ein stabiles politisches und wirtschaftliches Umfeld mit verlasslicher Rechtsordnung, mo-
derater Steuerbelastung im interkantonalen Vergleich und hoher Investitionssicherheit. Der Standort zeichnet sich durch nachhaltige
Nachfrage im Tourismussektor sowie eine konstante Frequenz von Schweizer und internationalen Gasten aus.



Das Hotel Waldrand befindet sich an der Aegertenstrasse in leicht erhdhter, sonniger Lage oberhalb des Dorfzentrums von Lenk. Die
Position kombiniert Ruhe, Aussicht und Naturnahe mit gleichzeitig kurzer Distanz zur zentralen Infrastruktur.

Das Dorfzentrum mit Einkaufsmadglichkeiten, Gastronomie und Dienstleistungsangeboten ist in wenigen Gehminuten erreichbar.
Ebenso befinden sich Bushaltestellen, der Bahnhof Lenk sowie die Talstationen der Bergbahnen in komfortabler Nahe.

Durch die erhohte Sudlage bietet die Liegenschaft einen freien Blick auf die umliegende Bergwelt und profitiert von optimaler Beson-
nung. Direkt angrenzend beginnen Wanderwege und im Winter Zubringer zu den Skigebieten. Freizeitangebote wie das Wallbach-
Bad (Hallen- und Freibad), Sportanlagen sowie familienfreundliche Einrichtungen befinden sich im unmittelbaren Umfeld.

Die Mikrolage uberzeugt insbesondere durch folgende Faktoren:

* Ruhige Waldrandlage

» Panoramablick auf die Berglandschaft

* Kurze Wege ins Zentrum

» Ganzjahrige touristische Frequenz

» Gute Erreichbarkeit mit Individual- und 6ffentlichem Verkehr



Balkon Fenster
Zi Nr. Geschoss Balkon |Ausrichtung |Ausrichtung |Kategorie Zimmer Typ | Typ Bett Normal max. Pers.

1 1.0G ja Ost Ost Simmentaler Dz Doppel 2 2
2 1.0G ja Ost Ost / Nord Simmentaler Dz Doppel 2 3
3 1. 0G nein X West / Nord Simmentaler [ DZ Q. Bett 2 2
4 1.0G ja West West Personal Personal 1 Bett 90x200 1
5 1.0G ja Sud Sud Superior Alper Dz Boxspring 2 4
6 1. 0G ja Sud Sud Superior Alper Dz Boxspring 2 4
7 1.0G nein X Nord Familien Zimmr Fam Doppel Etager 4 5
8 1.0G ja Suad Sud Simmentaler Dz Doppel 2 3
9 1.0G ja Suad Suad Simmentaler Dz Doppel 2 3
10 2.0G ja Ost Ost Simmentaler [ Dz Q. Bett 2 2
11 2.0G ja Ost Ost / Nord Simmentaler Dz Doppel 2 2
12 2.0G nein X West Familien Zimn Fam Doppel Etager 4 5
14 2.0G nein X West Simmentaler [ Dz Q. Bett 2 2
15 2.0G ja Sud Sud / West  Familien Zimmr Fam Doppel Etager 4 5
16 2.0G ja Ost Ost EZ EZ 1 Bett 90x200 1 1
17 2.0G nein X Nord Simmentaler [ Dz Q. Bett 2 2
18 2.0G nein X Ost Simmentaler [ Dz Q. Bett 2 2
19 2.0G ja Sud Sud Superior Alper Dz Doppel 2 4
20 2.0G ja Sud Sud Superior Alper Dz Doppel 2 4
21 2.0G ja Sud Sud Simmentaler Dz Doppel 2 3
22 2.0G nein X Sud Personal Personal 1 Bett 90x200 1
23 2.0G nein X Nord Simmentaler Dz Doppel 2 3
24 3.0G nein X Nord Superior Dz Doppel + Sofa 3 4
25 3.0G nein X Sud Superior Dz Doppel + Sofa 3 4
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Personal 3 nein Ost Personal Personal 1 Bett 90x200
Personal 4 nein Ost Personal Personal 1 Bett 90x200




Steuerwert
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Gebaudeversicherung
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Ihr
Ansprechpartner

Paul Schilegel / Dario Schlegel
Churerstrasse 35

9470 Buchs
paul.schlegel@orgental.ch
Telefon: +41 78 670 26 27
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Orgenta

hat sich als Immobilienburo und
Arealentwickler stark im
Markt etabliert.

Rasche Losungsfindung,
gute Kontakte und Freude
an der Arbeit sind unsere
Markenzeichen.

Unsere Arbeit ist unsere
Leidenschaft und ein positiver
Antrieb fur jeden neuen Tag.
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